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Inzynieryjne Centrum Dotacji, Audytow i termomodernizacji (BGK)
Termomodernizacji

Termomodernizacja Blokow i Kamienic:

PremiaBGK do 41%, Grant OZE i Ciepte
Mieszkanie

Kompendium dla zarzagdow wspaolnot mieszkaniowych, spétdzielni i wtascicieli
kamienic: jak sfinansowac ocieplenie elewacji, dach i fotowoltaike z Funduszu
Termomodernizacji i Remontow BGK bez podnoszenia funduszu remontowego.

KLUCZOWE ZAGADNIENIA OPRACOWANE W PRZEWODNIKU:

v Do 41% bezzwrotnego umorzenia kapitatu kredytu (Premia BGK + Grant KPO)
v/ Grant OZE 50% na fotowoltaike dachowa i pompy ciepta bez wymogu kredytu
v Program Ciepte Mieszkanie: do 375 000 zt dla matych wspdlnot (3-7 lokali)

v Gotowy schemat uchwat wspolnoty mieszkaniowej i procedura audytu BGK
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Dlaczego ten przewodnik pozwoli Ci bezpiecznie pozyska¢ maksymalng dotacje?

e Poznasz doktadng matryce premii z Banku Gospodarstwa Krajowego (26% bazowa, 31% z OZE, do 41%
z Grantem Termomodernizacyjnym).

¢ Dowiesz sig, jak skonstruowac bilans finansowy remontu tak, aby rata kredytu byta sptacana z
oszczednosci na kosztach ogrzewania (bez podnoszenia zaliczek mieszkancow!).

e Sprawdzisz zasady programu Ciepte Mieszkanie dla wtascicieli pojedynczych lokali (do 43 900 zt) oraz
matych wspodlnot 3-7 lokali (do 375 000 zt).

e Otrzymasz gotowy wykaz zapisow, ktére muszg znalez¢ sie w uchwale wtascicieli lokali, aby bank
kredytujacy i BGK zaakceptowaty wniosek.

ROZDZIAL 01

Samosptacajgca sie Termomodernizacja: Jak Wyremontowac Blok
bez Podwyzki Czynszu?

Najwiekszg barierg decyzyjng na zebraniach wspdlnot mieszkaniowych jest obawa mieszkancow
przed drastycznym wzrostem zaliczek na fundusz remontowy. Rozwigzaniem inzynierskim i
finansowym jest mechanizm Premii Termomodernizacyjnej BGK.

Nieocieplony budynek wielorodzinny z lat 60., 70. lub przedwojenna kamienica traci przez sciany zewnetrzne,
stropodach i nieszczelng stolarke okienng klatki schodowej od 45% do nawet 60% energii cieplnej.
Mieszkancy co miesigc dostownie przepalajg pienigdze w wysokich rachunkach za ciepto systemowe (PEC)
lub gaz.

Po przeprowadzeniu gtebokiej termomodernizacji zaprojektowanej w Audycie Energetycznym BGK
zapotrzebowanie budynku na ciepto spada o 40-55%. Dodatkowo Bank Gospodarstwa Krajowego po
zakonczeniu prac przelewa do banku kredytujgcego premie umarzajgcg od 26% do 41% kosztéw inwestyciji.
Dzieki temu miesieczna rata pozostatego kredytu pokrywa sie z zaoszczedzonymi kosztami ogrzewania.
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Tabela 1.1. Matryca wsparcia z Funduszu Termomodernizacji i Remontéw BGK oraz NFOSIGW (2026/2027)

Pozi . Wymsé T
Instrument finansowy oziom d‘otacu / ymog zaciagnigcia Kluczowy warunek techniczny
umorzenia kredytu?
Premia Termomodernizacyjna 26% kosztow TAK (min. 50% Wskaznik oszczednosci energii wg
Podstawowa (BGK) inwestycji kosztéw inwestycji) Audytu BGK
Premia Termomodernizacyjnaz = 31% kosztow TAK Termomodernizacja + montaz OZE
mikroinstalacjg OZE inwestyciji (np. PV min. 6 kW / PC)
Premia BGK + Grant do 41% kosztéw TAK Kompleksowa modernizacja
Termomodernizacyjny (31% +10% spetniajgca standardy WT 2021
(gteboka) grantu)
Grant OZE (Bank Gospodarstwa = 50% kosztow NIE (mozna Montaz nowej instalacji PV lub
Krajowego) netto instalaciji finansowac ze pompy ciepta na budynku
OZE srodkow wtasnych) wielorodzinnym
Ciepte Mieszkanie — Mate do 375 000 zt (do NIE (dotacja Wymiana nieefektywnego zrodta
Wspadlnoty (3-7 lokali) 60% kosztow) wyptacana przez ciepta i termomodernizacja
Gming)

ROZDZIAL 02

Audyt Energetyczny BGKi Procedura Wnioskowania w Banku
Wspotpracujacym

W przeciwienstwie do programoéw z zamknigtymi oknami konkursowymi, habér wnioskéw o Premie
Termomodernizacyjng i Grant OZE w BGK ma charakter ciggty. Warunkiem sukcesu jest jednak
bezbtedne sporzgdzenie Audytu Energetycznego wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury.

Audyt Energetyczny pod premie BGK to zaawansowane opracowanie inzynierskie, ktore oblicza tzw.
optymalny wariant przedsiewziecia termomodernizacyjnego (porownujgc naktady kapitatowe SPBT z
wartoscig zaoszczedzonej energii w cyklu zycia budynku). Dokument ten jest poddawany rygorystycznej
weryfikacji przez niezaleznych ekspertow BGK.

Whniosek o przyznanie premii sktada sie za posrednictwem jednego z bankoéw komercyjnych Ilub
spoétdzielczych wspétpracujgcych z BGK (m.in. PKO BP, Bank Pekao, BOS Bank, Alior Bank, BNP Paribas,
SGB/BPS) rownoczesnie z wnioskiem o kredyt termomodernizacyjny.

[
. SYMULACJA INZYNIERSKA | FINANSOWA: Case Study Dali Eco: Kamienica 18 Lokali w todzi (1120 m?)
Zakres inwestycji: Docieplenie $cian od podworza styropianem grafitowym 18 cm, izolacja stropodachu wetng
28 cm, wymiana stolarki klatki schodowej, modernizacja wezta cieplnego z automatyka pogodowg oraz
fotowoltaika 12 kWp zasilajgca czesci wspolne. Koszt catkowity: 460 000 zt. Przyznana Premia BGK z OZE
(31%): 142 600 zt bezzwrotnego umorzenia kapitatu! Zuzycie ciepta spadto 0 47%.

ROZDZIAL 03

Gotowy Schemat Uchwat Wspadlnoty Mieszkaniowej

Brak precyzyjnych zapiséw w uchwale wtascicieli lokali to najczestszy powdd wstrzymania
uruchomienia kredytu przez dziat prawny banku. Przygotowujgc zebranie wspdlnoty, zadbaj o
przyjecie dwéch kluczowych uchwat.

Uchwata nr 1 (Inwestycyjno-Audytowa) powinna wyraza¢ zgode na zlecenie wykonania Audytu
Energetycznego i dokumentacji projektowej oraz okresla¢c maksymalny budzet i zakres rzeczowy planowanej
termomodernizacji wraz z instalacjg OZE.

Uchwata nr 2 (Kredytowo-Petnomocnicza) musi zawiera¢ wyrazne petnomocnictwo dla Zarzadu Wspolnoty
do zaciggniecia kredytu termomodernizacyjnego w okreslonej kwocie, ztozenia wniosku o Premie



Termomodernizacyjng / Grant OZE do BGK oraz ustanowienia standardowych zabezpieczen (cesji praw z
polisy ubezpieczeniowej budynku oraz petnomocnictwa do rachunku funduszu remontowego).

WSKAZOWKA INZYNIERA: Bezptatny Udziat Inzyniera Dali Eco w Zebraniu Wspélnoty

Wiemy, ze przekonanie mieszkancéw wymaga konkretnych liczb. Nasi audytorzy przygotowujg dla Zarzadu
Wspdlnoty przejrzystg karte symulacji finansowej oraz moga wzig¢ udziat w zebraniu wtascicieli lokali,
odpowiadajgc na pytania techniczne i finansowe.
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Checklista dla Zarzadu Wspdlnoty / Spétdzielni — Od Audytu do
Wyptaty Premii BGK

Krok 1: Zbierz faktury za energie cieping (PEC / gaz / wegiel) oraz prad administracyjny z ostatnich 24~
36 miesiecy.

Krok 2: Przygotuj dokumentacje techniczng budynku (rzuty kondygnacji, przekroje, ksigzki obiektu
budowlanego — w razie braku inzynierowie Dali Eco wykonajg inwentaryzacje z natury).

Krok 3: Zle¢ wykonanie Audytu Energetycznego BGK w celu wyznaczenia optymalnego wariantu
termomodernizacji oraz wyliczenia kwoty premii (26%, 31% lub 41%).

Krok 4: Skonsultuj wstepng zdolnos$¢ kredytowa wspolnoty w banku wspotpracujgcym z BGK (na
podstawie historii wptywéw na fundusz remontowy).

Krok 5: Przeprowadz gtosowanie nad uchwatg inwestycyjng oraz uchwatg kredytowa z
pethomocnictwem dla Zarzgdu.

Krok 6: Zt6z wniosek kredytowy wraz z wnioskiem o Premie Termomodernizacyjng BGK (i/lub Grant
OZE 50%) PRZED rozpoczeciem robot budowlanych.

Krok 7: Po otrzymaniu promesy premii z BGK zrealizuj prace termomodernizacyjne i instalacyjne
zgodnie z parametrami z audytu.

Krok 8: Po odbiorze koncowym i potwierdzeniu zgodnosci z projektem przez audytora, BGK przelewa
premig bezposrednio do banku, umarzajac do 41% kapitatu kredytu!
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KOMPLEKSOWA OBStUGA OD AUDYTU DO MONTAZU | WYPLATY DOTACJI

Nie tra¢ czasu na urzedowe formalnosci — powierz wniosek i

montazinzynierom Dali Eco

W Dali Eco bierzemy petng odpowiedzialnosc¢ za caty proces: wykonujemy certyfikowany Audyt
Energetyczny MRIT/BGK, sktadamy wniosek o dofinansowanie (réwniez z prefinansowaniem 0 zt wktadu
wtasnego), montujemy pompy ciepta, fotowoltaike, magazyny energii oraz ocieplenie i rozliczamy dotacje
do ostatniej ztotowki.
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